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志邦家居（603801.SH） 

大家居战略稳步推进，成长路径清晰  

从二线向头部挺进，大家居战略稳步推进。志邦家居创立于 1998 年，总

部位于安徽，中国厨柜行业的先行者，2015 年切入衣柜，2017 年在 A 股

上市并推出全屋品牌 IK，2018 年进军木门，目前在“大定制”战略指引下

多品类、多品牌、全渠道融合发展。2015-2020 年志邦收入从 11.88 亿元

提升至 38.40 亿元，CAGR 为 26.44%；归母净利润从 1.32 亿元提升至

3.95 亿元，CAGR 为 24.47%。2021Q1 公司实现收入 6.83 亿元，同比增长

109.1%；归母净利润 0.51 亿元，同比增长 213.2%。 

市场规模广阔，龙头市占率有望提升。短期家居公司受益地产竣工回暖支

撑，中长期住宅翻修需求将占据主导，同时精装房渗透率稳步提升有望推

动工程渠道发展。我们预计 2023/2030/2050 年整体定制赛道规模分别为

2530/3142/4301 亿元，目前国内橱柜 CR7 为 12%，衣柜 CR6为 20%，对

比美国 2019 年橱柜 CR3 30%，我国定制家居市场集中度明显偏低。我们

认为短期疫情考验促进行业出清，未来地产红利消退、行业竞争加剧，对

企业管理能力要求提高，头部企业市占率有望提升。  

品类视角：品类扩张，协同效应显现。目前志邦品类扩张逻辑顺畅，橱柜

零售相对稳定，衣柜、木门零售快速开店扩张，同时依托大宗渠道，协同

效应有望显现。从盈利能力来看，志邦成本管理能力较强，且主要布局下

线城市，渠道控制能力强；目前橱柜毛利率行业第一，衣柜和木门毛利率

有望凭借规模优势快速提升。  

渠道视角：零售&大宗双轮驱动。1）零售：2018-2020 年经销门店收入从

14.8 亿元提升至 22.3 亿元，CAGR 为 15%。主要系 1）加强品牌塑造，品

宣投放业内领先；2）多品类融合发展；3）渠道下沉，五/六级城市收入占

比过半。从门店数量来看，志邦从 2017 年的 1759 家提升至 2021Q1 的

3309 家，其中橱柜数量 1597 家，衣柜数量 1408 家，逐步朝着“大定

制”方向迈进。2）大宗：2020 年大宗业务创收 11.75 亿元，同比增长

84%，我们认为志邦产品、供应稳定，伴随精装红利释放，预计志邦家居

大宗收入具备稳定性与持续性。 

盈 利预 测与投 资建 议： 我们预 计公司 2021-2023 年 营 业收 入为

49.74/64.03/77.18 亿元，分别同比增长 29.5%/28.7%/20.5%，归母净利

润为 5.2/7.1/9.1 亿元，分别同比增长 32.0%/35.9%/27.6%，对应 PE 分

别为 23.1X/19.3X/16.3X。志邦家居多品类&多渠道搭建顺畅，大家居战略

稳步推进，零售橱柜经营稳健、衣柜加速扩张，大宗高增持续，未来增长

动能充足，首次覆盖给予“买入”评级。 

风险提示：疫情反复；地产竣工不及预期，门店拓展不及预期 

 
财务指标 2019A 2020A 2021E 2022E 2023E 

营业收入（百万元） 2,962 3,840 4,974 6,403 7,718 
增长率 yoy（%） 21.7 29.7 29.5 28.7 20.5 
归母净利润（百万元） 329 395 522 709 905 
增长率 yoy（%） 

 
 

20.7 20.0 32.0 35.9 27.6 
EPS最新摊薄（元/股） 1.48 1.77 2.34 3.18 4.05 
净资产收益率（%） 17.1 17.7 20.3 23.2 24.3 
P/E（倍） 32.6 27.1 23.1 19.3 16.3 
P/B（倍） 5.6 4.8 4.7 4.5 4.0  
资料来源：Wind，国盛证券研究所  注：股价为 2021年 7月 16日收盘价  
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财务报表和主要财务比率  
资产负债表（百万元）        利润表（百万元）       

会计年度 2019A 2020A 2021E 2022E 2023E  会计年度 2019A 2020A 2021E 2022E 2023E 

流动资产 1798 2490 3168 3443 4353  营业收入 2962 3840 4974 6403 7718 

现金 527 825 1098 1214 1766  营业成本 1821 2378 3098 3939 4706 

应收票据及应收账款 458 324 689 615 956  营业税金及附加 29 33 46 59 71 

其他应收款 25 80 57 120 93  营业费用 463 574 746 960 1158 

预付账款 45 65 78 106 115  管理费用 168 206 249 320 386 

存货 215 329 380 521 555  研发费用 134 226 274 352 424 

其他流动资产 527 867 867 867 867  财务费用 -8 3 -5 2 -11 

非流动资产 1298 1639 1889 2208 2488  资产减值损失 -5 -21 0 0 0 

长期投资 34 39 45 51 57  其他收益 37 32 21 24 29 

固定资产 706 1191 1407 1691 1920  公允价值变动收益 2 1 1 1 1 

无形资产 136 136 143 150 160  投资净收益 13 15 15 17 15 

其他非流动资产 422 273 295 316 352  资产处臵收益 -0 -1 -0 -1 -1 

资产总计 3095 4128 5057 5651 6842  营业利润 385 436 603 812 1029 

流动负债 1116 1814 2400 2512 3036  营业外收入 1 2 1 1 1 

短期借款 11 108 108 108 108  营业外支出 6 8 6 6 6 

应付票据及应付账款 446 648 778 1036 1131  利润总额 381 429 599 808 1024 

其他流动负债 659 1057 1514 1369 1797  所得税 51 34 77 98 119 

非流动负债 50 86 86 86 86  净利润  329 395 522 709 905 

长期借款 0 0 0 0 0  少数股东损益 0 0 0 0 0 

其他非流动负债 50 86 86 86 86  归属母公司净利润 329 395 522 709 905 

负债合计 1166 1900 2486 2599 3122  EBITDA 455 523 705 939 1159 

少数股东权益 0 0 0 0 0  EPS（元/股） 1.48 1.77 2.34 3.18 4.05 

股本 223 223 313 313 313        

资本公积 879 919 830 830 830  主要财务比率      

留存收益 966 1214 1499 1879 2373  会计年度 2019A 2020A 2021E 2022E 2023E 

归属母公司股东权益 1929 2228 2571 3052 3719  成长能力      

负债和股东权益 3095 4128 5057 5651 6842  营业收入（%） 21.7 29.7 29.5 28.7 20.5 

       营业利润（%） 19.6 13.3 38.2 34.7 26.7 

       归属母公司净利润（%） 20.7 20.0 32.0 35.9 27.6 

       获利能力      

       毛利率（%） 38.5 38.1 37.7 38.5 39.0 

现金流量表（百万元） 
   

   净利率（%） 11.1 10.3 10.5 11.1 11.7 

会计年度 2019A 2020A 2021E 2022E 2023E  ROE（%） 17.1 17.7 20.3 23.2 24.3 

经营活动现金流 344 649 811 808 1218  ROIC（%） 16.1 15.9 18.5 21.4 22.5 

净利润 329 395 522 709 905  偿债能力      

折旧摊销 90 112 128 159 173  资产负债率（%） 37.7 46.0 49.2 46.0 45.6 

财务费用 -8 3 -5 2 -11  净负债比率（%） -25.5 -30.2 -36.8 -34.8 -43.4 

投资损失 -13 -15 -15 -17 -15  流动比率 1.6 1.4 1.3 1.4 1.4 

营运资金变动 -94 99 181 -46 165  速动比率 1.2 0.9 0.9 0.9 1.0 

其他经营现金流 41 54 -1 -1 -1  营运能力      

投资活动现金流 -248 -484 -364 -461 -437  总资产周转率 1.0 1.1 1.1 1.2 1.2 

资本支出 334 421 245 313 274  应收账款周转率 8.4 9.8 9.8 9.8 9.8 

长期投资 67 -51 -6 -7 -6  应付账款周转率 4.7 4.3 4.3 4.3 4.3 

其他投资现金流 153 -114 -125 -155 -169  每股指标（元）      

筹资活动现金流 -250 -16 -174 -230 -228  每股收益（最新摊薄） 1.48 1.77 2.34 3.18 4.05 

短期借款 
11 97 0 0 0 

 
每股经营现金流（最新摊

薄） 1.54 2.91 3.63 3.62 5.45 

长期借款 0 0 0 0 0  每股净资产（最新摊薄） 8.64 9.98 11.51 13.67 16.65 

普通股增加 63 0 89 0 0  估值比率      

资本公积增加 -62 41 -89 0 0  P/E 32.6 27.1 23.1 19.3 16.3 

其他筹资现金流 -262 -154 -174 -230 -228  P/B 5.6 4.8 4.7 4.5 4.0 

现金净增加额 -153 145 273 116 552  EV/EBITDA 31.2 26.8 19.5 14.5 11.3  

资料来源：Wind，国盛证券研究所  注：股价为 2021年 7月 16日收盘价 
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1 从二线向头部挺进，大家居战略稳步推进  

1.1 品类&渠道融合发展的“大定制”家居企业 

国内领先的“大定制”家居企业。志邦家居创立于 1998 年，总部位于安徽，扎根安徽

和江苏，是中国厨柜行业的先行者，2015 年依托橱柜优势切入衣柜领域，2017 年在 A

股上市并推出全屋品牌 IK，2018 年进军木门，目前在“大定制”战略指引下多品类、

多品牌、全渠道融合发展。2015-2020 年志邦收入从 11.88 亿元提升至 38.40 亿元，

CAGR 为 26.44%；归母净利润从 1.32 亿元提升至 3.95 亿元，CAGR 为 24.47%。

2021Q1 公司实现收入 6.83 亿元，同比增长 109.1%；归母净利润 0.51 亿元，同比增

长 213.2%。 
图表 1：季度数据拆分   图表 2：产品矩阵  

 

 

 
资料来源：公司公告，国盛证券研究所 

 
资料来源：公司公告，国盛证券研究所 

 

纵观公司发展，志邦家居大体经历了以下三个阶段： 

 

1998-2008 年：橱柜起家，从地方走向全国。志邦 1998 年从橱柜业务起家，2003 年

开启“立足华东，发展全国”的战略布局，2005 年跻身全国厨卫三十强，2008 年实现

加盟商破百家，销售额破亿。 

2009-2017 年：品类&渠道布局多元化。公司在巩固厨柜核心业务的基础上，2009 年

推出自主品牌 ZBOM，与众多全国家居连锁卖场建立战略合作伙伴关系；同时公司

2010 年开始拓展大宗业务，2014 年与万科等龙头地产建立战略合作；2015 年将业务

延伸至衣柜，且 2015-2017 年陆续推出了全屋定制品牌“法兰菲”和“IK”。 

2018 年至今：完善“大定制”，业务布局迈向全球。2018 年志邦进入木门领域，由整

体厨房、定制衣柜转向全屋定制，拓展全屋配套家居品类；与此同时，公司 2018 年参

股澳洲最大的厨柜商 IJF 公司，2019 年投资设立美国子公司，与知名进口电器品牌达

成战略合作，业务布局迈向全球。 
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图表 3：志邦家居-发展沿革（单位：百万元） 

 
资料来源：公司官网，国盛证券研究所 

 

图表 4：志邦家居-财务数据一览 

 

资料来源：公司公告，国盛证券研究所 

1.2 股权激励绑定核心高管，管理层经验丰富 

股权集中，重视团队激励。截至 2021Q1，公司实际控制人孙志勇（董事长）、许帮顺

（总经理）合计控制 48.12%的股权，股权相对集中。此外，2019 年公司对高层实施

股权激励，激励对象为 5 名董事及高管，2020 年对中高层管理人员以及核心技术人员

实施股权激励，激励对象扩大至 215 人。总体而言，志邦家居重视团队建设，通过市

场化方式引进优秀职业经理人，鼓励奋斗，通过股权激励绑定核心管理层，公司中长期

发展稳定。 
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图表 5：志邦家居-股权结构   图表 6：志邦家居-人均薪酬 

 

 

 

资料来源：公司公告，国盛证券研究所 
 

资料来源：公司公告，国盛证券研究所 

 
图表 7：志邦家居-股权激励 

年份  激励对象  授予总量  授予价格  
占当期总股本的

比例  
激励目标  

2019 年 
5 名董事及高级

管理人员 
129 万股 9.65 元 0.58% 以  2018 年 为 基 数 ， 2019、

2020、2021 年营业收入增长率、
净利润增长率均达  12%、24%、

40% 2020 年 
210 位 

中层管理人员 
474.9 万股 9.65 元 2.13% 

资料来源：公司公告，国盛证券研究所 

管理层从业经历丰富，人均创收业内领先。公司董事长、总经理孙志勇历任合肥彩虹

装饰工程中高层，拥有丰富的定制家居运营管理经验；其他高管具备丰富的家具、建材、

零售、智能制造等从业经历。同时，志邦重视人才储备，于 2019 年推出“志多星”人

才计划，2020 届培养 230 名管培生，2021 届新招管培生近 400 名。2020 年公司人均

创收达到 87.7 万元，同业可比公司最高，主要系公司鼓励奋斗，人均创利达到 9.03 万

元，处于行业中上水平。 

图表 8：志邦家居-管理层 

职位 姓名 履历 

董事长 孙志勇 

曾任合肥彩虹装饰工程公司班组长，工程项目经理，工程项目负责人，志邦厨柜厂负责

人，经理，合肥志邦厨饰有限公司董事长。现任中国建筑装饰协会住宅部品产业分会会

长。 

总经理 许帮顺 
曾任合肥自行车总厂班长，合肥彩虹装饰工程公司班长，组长，工程部经理，志邦厨柜厂

副经理，合肥志邦厨饰有限公司总经理。 

副总经理，董秘 蔡成武 
曾任池州水泥制造有限公司会计，南京天脉集团徐州分公司财务经理，合肥志邦厨饰有限

公司财务总监，副总经理。 

副总经理 蔡立军 
曾任广东星河音响电子有限公司业务员，荆沙市德华消防供水设备有限公司副经理，合肥

志邦厨饰有限公司销售总监，副总经理。 

副总经理 程昊 
曾任合肥华泰集团股份有限公司营销经理，合肥东昊商贸公司总经理，历任合肥志邦厨饰

有限公司企划经理，企划总监，副总经理。 

副总经理 刘国宏 
曾任合肥家具厂技术员，助理工程师，志邦厨柜厂销售经理，历任合肥志邦厨饰有限公司

销售经理，产品总监，副总经理。 

副总经理 肖清平 
曾任昌河飞机工业公司工程师，海南马自达汽车公司工程师，分厂长，欧派家居集团股份

有限公司事业部副总经理，合肥志邦厨饰有限公司副总经理。 

财务总监 周珍芝 

注册会计师，曾任职于大华会计师事务所(特殊普通合伙)，2010 年加入合肥志邦厨饰有限

公司，曾任合肥志邦厨饰有限公司财务经理，历任志邦厨柜股份有限公司财务经理，财务

副总监，证券事务代表，现任公司财务总监。 
资料来源：公司公告，国盛证券研究所 
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图表 9：人均创收、人均创利 

 

人均创收（万元）  人均创利（万元）  

尚品宅配 39.59 0.62 

好莱客 39.83 5.04 

金牌厨柜 50.04 5.55 

皮阿诺 55.75 7.35 

索菲亚 63.44 9.06 

我乐家居 67.64 9.37 

欧派家居 73.62 10.30 

志邦家居 87.70 9.03 
资料来源：公司公告，国盛证券研究所 

2 市场规模广阔，龙头市占率有望提升 

2.1 短期竣工回暖，中期精装房渗透率提升，长期存量房主导 

短期：竣工回暖，判断 2021 年家居景气上行。我们预计 2021 年地产竣工会处于相对

高位，主要系 2020 年底住宅施工面积增长至 65.56 亿平(+4.4%)、亟待竣工，保守估

计 2021 年住宅竣工面积增速约 10%。从地产前臵指标来看，竣工回暖确定性强；玻璃、

水泥领先地产竣工大约 0.5-1、1-2 年，2021年 1-5 月玻璃累计产量为 4.22 亿重量箱，

同比增长 10%，水泥累计产量为 9.22 亿吨，同比增长 20%。 

图表 10：住宅新开工&竣工面积趋势图（单位：%）  图表 11：商品房销售面积与精装商品住宅开盘项目数量 

 

 

 
资料来源：Wind，国盛证券研究所 

 
资料来源：Wind，奥维云网，国盛证券研究所 

 
图表 12：水泥产量累计值以及同比增速  图表 13：平板玻璃累计值以及同比增速 

 

 

 

资料来源：Wind，国盛证券研究所 
 

资料来源：Wind，国盛证券研究所 
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中期：精装房渗透率有望进一步提升。2020 年精装修市场总规模为 325 万套，同比下

滑 0.2%，主要系疫情下资金紧张、消费者倾向于购买低价毛坯房，地产商受制于“三

条红线”新规加剧资金压力，同时短期政策推力有所减弱。从中远期角度来看，精装地

产商数量快速提升（2017-2020 年由 490 家提升至 1271 家）且逐步下沉三四线城市。

根据奥维云网测算，预计 2021-22 年精装新开盘分别超过 400、500 万套。 

图表 14：精装修新开盘套数有望实现稳步提升  图表 15：疫情下精装房开盘规模三四线城市增速承压 

 

 

 

资料来源：Wind，国盛证券研究所 
 

资料来源：Wind，国盛证券研究所， 

长期：住宅翻新需求占据主导。尽管新房中毛坯房占比预期将持续下降，但由于存量房

规模累加带来可观的翻新需求，我国定制家居市场的主要需求拉力来自住宅翻新需求。

以北京和广州为例，2021 年 1-5 月北京二手房成交套数为 10.0 万套，同比 2020 年同

期、2019 年同期增长 86%、48%；广州二手房成交套数为 6.9 万套，同比 2020 年同

期、2019 年同期增长 100%、72%，同时期北京、广州新房批准预售套数仅分别为 2.7、

4.5 万套，二手房成交套数明显高于新房成交套数。 

图表 16：北京二手房成交套数与同比增速  图表 17：广州二手房成交宗数与同比增速 

 

 

 
资料来源：wind，国盛证券研究所 

 
资料来源：wind，国盛证券研究所 

 

图表 18：北京批准预售套数以及同比增速（套）  图表 19：广州商品房批准预售套数以及同比增速（套） 

 

 

 
资料来源：wind，国盛证券研究所 

 
资料来源：wind，国盛证券研究所 

-10%

0%

10%

20%

30%

40%

50%

60%

70%

0

100

200

300

400

500

600

2016 2017 2018 2019 2020 2021E 2022E

精装房开盘房间数（万套） yoy

-30%

-20%

-10%

0%

10%

20%

30%

40%

0

20

40

60

80

100

120

一线城市 新一线城市 二线城市 三线城市 四线城市 其他城市 

精装房开盘规模（万套） 增长率 



 2021 年 07 月 19 日 

P.10                                   请仔细阅读本报告末页声明 

 

2.2 市场空间广阔，行业规模可超 4000 亿 

我们基于定制装修行业未来发展趋势，对橱柜、衣柜以及木门的市场规模进行测算，

2023/2030/2050 年整体定制赛道规模分别为 2530/3142/4301 亿元，2021-2023 年、

2023-2030 年、2030-2050 年 CAGR 分别为：5.3%、3.1%、1.6%。 

（1）橱柜：2023/2030/2050 年市场规模分别为 1250/1418/1476 亿元，2021-2023 年、

2023-2030 年、2030-2050 年 CAGR 分别为 4.2%、1.8%、0.2%。 

（2）衣柜：2023/2030/2050 年市场规模分别为 983/1318/2154 亿元，2021-2023 年、

2023-2030 年、2030-2050 年年均复合增速分别为 6.4%、4.3%、2.5%。 

（3）木门：2023/2030/2050 年市场规模分别为 297/405/671 亿元，2021-2023 年、

2023-2030 年、2030-2050 年年均复合增速分别为 6.5%、4.5%、2.6%。 

关键假设：橱柜/衣柜/木门 2018-2020 年单价（出厂口径）为志邦家居、欧派家居、索

菲亚、金牌橱柜、好莱客、我乐家居、皮阿诺剔除极值调整后的出厂均价。 

图表 20：规模测算 
 

 
资料来源：wind，国盛证券研究所 

2.3 竞争格局分散，头部企业市占率有望提升 

集中度向上趋势明确。2020 年我国橱柜 CR7 为 12%；衣柜 CR6 为 20%。志邦家居在

橱柜、衣柜、木门的市占率分别为 2.2%、1.4%、0.2%。对比美国 2019 年橱柜 CR3 

30%，我国定制家居市场集中度明显偏低。短期疫情考验促进行业出清，未来地产红
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利消退、行业竞争加剧，对企业管理能力要求提高，头部企业市占率有望提升。 

图表 21：2020年定制家居竞争格局（单位：亿元） 

橱柜 规模 占比 衣柜 规模 占比 木门 规模 占比 

市场总体 1120 100% 市场总体 821 100% 市场总体 247 100% 

好莱客 1.38 0.1% 皮阿诺 4.13 0.5% 金牌橱柜 0.25 0.1% 

我乐家居 8.43 0.8% 金牌橱柜 4.99 0.6% 志邦家居 0.43 0.2% 

皮阿诺 10.44 0.9% 志邦家居 11.41 1.4% 好莱客 1.12 0.5% 

索菲亚 12.11 1.1% 好莱客 17.53 2.1% 索菲亚 2.92 1.2% 

金牌橱柜 20.73 1.9% 欧派家居 57.72 7.0% 欧派家居 7.71 3.1% 

志邦家居 24.99 2.2% 索菲亚 67.02 8.2% CR5 12.43 5.0% 

欧派家居 60.61 5.4% CR6 162.79 19.8% 其他 234.10 95.0% 

CR7 138.70 12.4% 其他 657.98 80.2% 
   

其他 981.19 87.6% 
      

资料来源：公司公告，国盛证券研究所 

 
图表 22：2019年美国橱柜行业集中度 

 
资料来源：Research & markets，国盛证券研究所 

2.4 渠道流量分化，多品类&多渠道布局重要性显现 

渠道流量分化，消费者需求个性化。伴随精装、整装、全屋定制、社交电商、直播等陆

续出现，线下售货方式从货架模式变为主动推荐，线上信息丰富度和互动性增强，对于

流量把握和转化效率要求提高。此外，客户需求个性化明显，35 岁以下客户占比达

76%，其中 25-30 岁客户占比约 40%；消费者结构从过去的中高低端三层结构，逐渐

变成哑铃型（高端型+刚需型占比提升）。在此背景下，企业需具备更精细化渠道管理

能力解决各渠道之间流量与利益冲突（组织架构+数字化+经销商管理），家居行业成长

路径拓展到多品类、多渠道、多品牌。 

 

 

 

 

 

 

 



 2021 年 07 月 19 日 

P.12                                   请仔细阅读本报告末页声明 

 

图表 23： 消费者变革  图表 24：消费渠道变革 

 

 

 
资料来源：中国产业信息网，国盛证券研究所 

 
资料来源：中国产业信息网，国盛证券研究所 

 
图表 25：2015-2020年 8家定制家具企业合计大宗渠道收入与 YOY  图表 26：多品类融合 

 

 

 

资料来源：公司公告，国盛证券研究所 
 

资料来源：公司公告，国盛证券研究所 

3 品类视角：品类扩张，协同效应显现 

品类融合、多品牌有望驱动公司持续增长。单品类、单品牌公司成长易遇瓶颈，目前

主推品类扩张的企业管理、渠道等多仍独立，未实现设计、生产、渠道等多维度融合。

我们预期，1）多品类融合驱动客单值和坪效的提升，如索菲亚橱柜、欧派衣柜、志邦

衣柜、金牌衣柜坪效均呈持续上升趋势；2）多品牌面向不同层级消费者可以提高门店

数量天花板，推出高性价比的品牌/系列便于渠道快速下沉，如志邦拥有“ZBOM 志邦”、

“IK”和“FLY 法兰菲”三大品牌。 
图表 27：定制家居品类融合 

  
2016 2017 2018 2019 2020 

志邦家居  橱柜单店收入（万元） 132 131 109 98 85 

 
橱柜坪效（万元/m² ） 0.88 0.87 0.73 0.65 0.57 

 
衣柜单店收入（万元） 71 82 77 81 93 

 
衣柜坪效（万元/m² ） 0.47 0.55 0.51 0.54 0.62 

金牌橱柜  橱柜单店收入（万元） 117 133 105 86 75 

 
橱柜坪效（万元/m² ） 0.78 0.89 0.7 0.57 0.5 
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衣柜单店收入（万元） 

 
20 60 71 82 

 
衣柜坪效（万元/m² ） 

 
0.13 0.4 0.48 0.54 

索菲亚 橱柜单店收入（万元） 139 109 107 101 124 

 
橱柜坪效（万元/m² ） 0.7 0.55 0.53 0.51 0.62 

 
衣柜单店收入（万元） 227 252 249 233 199 

 
衣柜坪效（万元/m² ） 1.13 1.26 1.24 1.17 1.00 

欧派家居 橱柜单店收入（万元） 185 213 219 206 187 

 
橱柜坪效（万元/m² ） 0.93 1.07 1.09 1.03 0.93 

 
衣柜单店收入（万元） 165 199 197 226 247 

 
衣柜坪效（万元/m² ） 0.83 0.99 0.98 1.13 1.23 

资料来源：公司公告，国盛证券研究所 

橱柜稳步增长，新品类进入成长快车道。志邦家居自 1998 年起从事橱柜业务，2015

年进军衣柜市场，2018 年依托优势品类进军木门领域。从品类规模和增速来看， 

橱柜：收入规模业内第二，门店仍有拓张空间。2020 年橱柜营收 24.99 亿元（占比

65.1%），仅次于欧派家居，2017-2020 年 CAGR 为 10%；目前公司门店数量为 1576

家，横向比较欧派 2407 家，仍有提升空间。 

衣柜：增速亮眼，门店快速扩张。2020 年衣柜营收 11.4 亿元（占比 29.7%），2017-

2020 年 CAGR 为 72%，2018/2019/2020 年衣柜店面数量净增加 331/352/288 家，目

前达 1408 家，门店数量直追一线品牌欧派家居、索菲亚。 

木门：尚处于起步阶段，品类协同快速放量。2020 年木门营收为 0.43 亿元（占比

1.1%），2018-2020 年 CAGR 为 136%；目前公司木门主要布局高线城市，单独门店数

量较少。 

我们认为志邦家居目前仍处于快速成长期，品类扩张逻辑顺畅，目前橱柜零售相对稳定，

衣柜、木门零售快速开店扩张，同时依托大宗渠道、协同效应显现。 

图表 28：志邦家居营业收入以及增速-分品类（单位：亿元） 

 
资料来源：公司公告，国盛证券研究所 

橱柜：定位中端，成本控制优异。志邦橱柜定位中端，2017-2019 年单价逐年从 6698

元/套提升至 7051 元/套，2020 年下降至 6730 元/套，主要系疫情期间补贴经销商

（2020 年疫情期间，志邦家居通过“减”和“免”的方式 3 个月内出厂价降低 10%）

同时大宗渠道占比提高。从盈利能力来看， 志邦家居 2020 年橱柜实现毛利率 41.8%，

业内第一，我们认为主要系 1）成本管理能力较强，2017-2020 年志邦家居单位成本从
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4234 元/套下降至 3914 元/套，CAGR 为-3%，规模效应显现；2）主要布局下线城市，

渠道控制能力强；3）2018 年起调整工程渠道客户结构，带动毛利率提升。 

衣柜：看好成本优化下盈利提升。2020 年志邦家居衣柜单位成本为 2737 元/套，明显

高于同行，对应公司衣柜毛利率仅为 33.4%，主要系公司规模较小。我们认为定制衣

柜制作工艺较橱柜简单，未来伴随下塘厂、180 厂产能落地，规模效应释放，盈利向上

趋势明确。 

木门：规模效应初显，盈利快速提升。志邦木门 2020 年毛利率由负转正达 15.98%，

主要系 1）木门尚处于起步阶段，主要布局高线城市，单价定位高；2）单位成本逐年

下降，2018-2020 年单位成本从 3463 元/套下降至 1550 元/套，对应销售单价从 2212

元/套下降至 1845 元/套，规模效应初显。 

图表 29：志邦家居单价、成本拆分-纵向对比 

橱柜 2017 2018 2019 2020 

收入（百万元） 1,876 1,928 2,117 2,499 

YOY 32.2% 2.8% 9.8% 18.0% 

毛利率 36.8% 38.3% 42.4% 41.8% 

销量/万套 28.0 28.0 30.0 37.1 

单价（元/套） 6,697.8 6,887.2 7,050.9 6,729.8 

单位成本（元/套） 4,234.3 4,248.0 4,059.1 3,913.8 

单位材料（元/套） 3,571.0  3,573.0 3,315.7 3,175.9 

单位人工（元/套） 158.4  173.3 183.9 147.9 

单位制造费用（元/套） 505.2  501.7 559.5 590.1 

衣柜 2017 2018 2019 2020 

收入（百万元） 225 430 734 1,141 

YOY 146.4% 91.4% 70.8% 55.3% 

毛利率 26.0% 30.0% 31.6% 33.4% 

销量/万套 6.1 11.4 19.9 27.8 

单价（元/套） 3,664.5 3,783.2 3,696.6 4,109.7 

单位成本（元/套） 2,712.5 2,649.4 2,527.9 2,737.1 

单位材料（元/套） 2,130.6  2,086.2 1,991.2 2,203.6 

单位人工（元/套） 233.3  230.4 224.2 208.6 

单位制造费用（元/套） 347.3  332.8 312.5 324.9 

木门 2017 2018 2019 2020 

收入（百万元） - 8 28 43 

YOY - - 254.7% 57.0% 

毛利率 - -56.5% -3.6% 16.0% 

销量/万套 - 0.4 1.4 2.4 

单价（元/套） - 2,211.7 1,949.2 1,844.7 

单位成本（元/套） - 3,463.2 2,019.8 1,550.0 

单位材料（元/套） - 1,257.9 961.1 824.0 

单位人工（元/套） - 918.4 419.8 272.3 

单位制造费用（元/套） - 1,287.0 638.8 453.7 
资料来源：公司公告，国盛证券研究所 
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图表 30：2020年橱柜/衣柜/木门单价、成本拆分-横向对比 

橱柜 志邦家居  欧派家居  索菲亚 金牌橱柜  好莱客 

单价（元） 6,730 8,498 9,333 4,688 4,554 

毛利率 41.8% 36.2% 22.7% 32.9% 25.3% 

销量（套） 371,274 713,309 129,749 442,250 30,200 

单位材料（元/套）  3,176 4,074 5,742 2,709 2,467 

单位人工（元/套） 148 462 380 240 393 

单位制造费用 

（元/套） 
590 888 465 199 542 

单位成本（元/套） 3,914 5,424 7,217 3,148 3,403 

衣柜 志邦家居 欧派家居 
索菲亚 

（元/平方米） 
金牌橱柜 

好莱客 

（元/平方米） 

单价（元） 4,110 3,074 168 2722 179 

毛利率 33.4% 40.0% 40.4% 29.7% 40.5% 

销量（套） 277,604 1,877,771 39,930,806 183,380 9,768,900 

单位材料（元/套）  2,204 1,347 73 1,493 75 

单位人工（元/套） 209 274 12 258 13 

单位制造费用 

（元/套） 
325 225 9 164 19 

单位成本（元/套） 2,737 1,846 100 1,915 107 

木门 志邦家居 欧派家居 索菲亚（趟） 金牌橱柜 好莱客 

单价（元） 1,845 1,208 1,847 1,043 1,591 

毛利率 16.0% 14.0% 14.6% 0.3% 32.2% 

销量（套） 23,513 638,138 157,989 23,526 70,400 

单位材料（元/套）  824 621 1,125 747 702 

单位人工（元/套） 272 168 156 212 92 

单位制造费用 

（元/套） 
454 250 269 507 285 

单位成本（元/套） 1,550 1,039 1,578 1,040 1,079 

资料来源：公司公告，国盛证券研究所 

4 渠道视角：零售&大宗双轮驱动 

零售考验产品力和渠道力，大宗考验性价比和服务响应。零售渠道与大宗渠道的竞争

策略存在明显差异，我们认为零售渠道的成功关键依托产品力和渠道力，虽然短期较难

一家独大，但是优势企业能够通过供应链管理提升单品份额，并能够通过组织变革实现

跨界扩张，其中渠道质量（经销商运营能力）是判断优势企业能否实现跨品类跨渠道扩

张的核心。大宗渠道的成功关键要素主要在于产品的性价比、服务响应能力，核心在于

快速提升客户采购中的市场份额，需要密切跟踪利润率和资产周转的变化。 
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图表 31：零售、大宗渠道成功关键要素 

 
资料来源：国盛证券研究所 

志邦实现全流程数字化，设计业内领先。1）质量有保障，优质客户背书：公司自 2011

年以来推进信息化项目，打造柔性工艺、批量化制造，以数据为支撑，以客户订单为输

入，构建生产计划 APS、生产执行 MES、仓储 WMS 及客户 CRM 等全流程数字化生产

系统，实现效益最大化。目前拥有万科、保利、绿地等优质客户，侧面反映出业内领先

的产品品质。2）设计研发业内领先：2020 年志邦研发费用投入 2.26 亿元，占比为

5.88%，业内领先，研发人员占总人数比例为 17.7%。此外，公司打造了全国专业设计

师的交流与资质认证的资源共享平台“志邦设计谷”，实现快速出具 3D 效果图，兼具

VR 呈现、自动报价与一键下单的设计应用软件“云设计软件”。此外，公司签约德国红

点奖获得者吴作光、香港著名室内设计师陈飞杰、意大利知名设计师 MICHELE 

MRRCON 为设计顾问，签约“断舍离”生活哲学创始人—山下英子为首席生活顾问，

共同致力于产品研发设计。 

图表 32：志邦家居橱柜展示  图表 33：2020年研发费用以及占营收的比例-横向对比 

 

 

 

资料来源：公司公告，国盛证券研究所 
 

资料来源：公司公告，国盛证券研究所 

供应链优势突出，营运能力领先。1）产能稳定扩张：志邦家居主要产能基地位于安徽
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省合肥市，与公司最大的营收来源地华东地区（2020 年收入占比 48.8%）接近，包括

双墩厂（占地面积 11.8 万平方米）、荷塘路厂（占地面积 1.96 万平方米）、连水路厂

（占地面积 5.8 万平方米），另有两个在建厂区：下塘厂、180 厂，产能稳步推进保障

供应。2）营运能力持续优化，业内靠前。从存货周转率来看，志邦家居由 2013 年的

7.45 次提升至 2020 年的 8.74 次，仅次于欧派家居与索菲亚，明显高于业内的其他可

比公司；从总资产周转率来看，2020 年为 1.06 次，业内居首；优秀的营运能力也能从

侧面体现出优秀的供应链管理水平。 

图表 34：产能布局图  图表 35：2019年运输费用以及占总体营收的比重-横向对比 

 

 

 

资料来源：公司公告，国盛证券研究所 
 

资料来源：公司公告，国盛证券研究所 

 

图表 36：存货周转率 

 
2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 

志邦家居 7.45 8.65 9.61 8.23 8.79 9.87 9.85 8.74 

欧派家居 8.26 9.55 9.10 7.32 8.24 9.91 11.65 11.58 

索菲亚 10.35 10.59 11.71 12.34 13.72 15.48 15.01 12.74 

金牌厨柜 3.94 4.32 4.47 5.97 6.90 6.84 6.64 6.55 

尚品宅配 4.12 4.89 6.15 7.11 8.38 7.75 6.15 4.95 

好莱客 17.05 18.77 19.25 19.59 22.27 20.57 12.85 3.62 

皮阿诺 7.47 9.02 8.88 9.36 7.45 5.54 4.84 3.85 

资料来源：公司公告，国盛证券研究所 

 

图表 37：总资产周转率 

 
2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 

志邦家居 1.71 1.46 1.25 1.30 1.07 0.90 1.01 1.06 

欧派家居 1.64 1.50 1.52 1.51 1.28 1.11 1.04 0.88 

索菲亚 0.93 1.02 1.12 1.07 0.99 0.98 0.94 0.86 

金牌厨柜 1.40 1.40 1.22 1.38 1.19 0.99 0.94 0.86 

尚品宅配 2.16 2.09 2.26 2.15 1.59 1.34 1.27 1.05 

好莱客 1.81 1.81 1.26 1.05 0.91 0.79 0.68 0.49 

皮阿诺 1.64 1.41 1.13 1.09 0.83 0.76 0.82 0.58 

我乐家居 2.00 1.69 1.59 1.53 1.11 0.89 0.93 0.90 

资料来源：公司公告，国盛证券研究所 
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4.1 零售：厨衣木多轮驱动，品牌塑造领先 

橱衣木三轮驱动，朝大定制迈进。志邦 2018-2020 年经销门店收入从 14.8 亿元提升至

22.3 亿元，CAGR 为 15%。主要系 1）加强品牌塑造，品宣投放业内领先；2）多品类

融合发展；3）渠道下沉，五/六级城市收入占比过半。从门店数量来看，志邦从 2017

年的 1759 家提升至 2021Q1 的 3309 家，其中橱柜数量 1597 家，衣柜数量 1408 家，

逐步朝着“大定制”方向迈进。 

图表 38：志邦家居门店数量  图表 39：零售渠道门店数量对比 

 

 

 

资料来源：公司公告，国盛证券研究所 
 

资料来源：公司公告，国盛证券研究所 

图表 40：志邦家居-零售渠道营业收入、增长率以及毛利率 

单位：万元 2017 2018 2019 2020 2021Q1 

经销门店营业收入 148,444.84 170,444.36 194,925.25 222,977.03 44,771.27 

YOY 
 

14.82% 14.36% 14.39% 134.01% 

毛利率 35.19% 36.09% 37.21% 35.84% 33.89% 

直销门店营业收入 15,992.01 15,673.77 18,220.06 23,191.91 5,879.27 

YOY 
 

-1.99% 16.25% 27.29% 208.59% 

毛利率 64.52% 63.83% 62.92% 63.00% 63.62% 

大宗业务营业收入 39,589.73 39,075.06 63,946.72 117,453.00 13,015.01 

YOY 
 

-1.30% 63.65% 83.67% 52.73% 

毛利率 23.12% 30.22% 42.03% 41.54% 42.05% 

资料来源：公司公告，国盛证券研究所 

 

加强品牌塑造，品宣投放力度业内领先。从品牌来看，志邦家居目前拥有 3 大品牌，

分别是面向中高端家居消费者的“ZBOM 志邦”品牌，向互联网思维的刚需家居消费人

群者提供全屋定制产品的“IK”品牌，以及“FLY 法兰菲”配套家居成品，面向不同需

求消费者。从品宣投放来看，志邦家居 2020 年销售费用率为 14.9%，处于行业中高水

平；此外，广告宣传推广费/营业收入为 8.8%，居业内第一。志邦家居在纽约时代广场、

CCTV 新闻频道、全国 70 个大中型城市的机场、高铁站高频投放广告，同时联合加盟

商在当地省区和城市进行投放，目前已覆盖全国一千余个城市。同时，公司赞助热点综

艺《周游记》，结合“明星矩阵”打造“男人下厨节”等现象级全国营销活动，坚持推

动主打客户关怀的“微笑行动”主题活动近 20 年，品牌塑造成为行业标杆。 

图表 41：销售费用率（%） 

 
2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 

志邦家居 19.96 13.72 15.02 14.76 13.58 13.72 15.62 14.93 

欧派家居 10.05 9.73 11.87 11.44 9.75 10.23 9.68 7.78 

索菲亚 9.03 9.58 9.64 8.56 8.42 9.58 9.96 9.17 
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金牌厨柜 28.64 23.12 22.68 18.30 18.80 18.43 15.91 11.78 

尚品宅配 23.19 25.59 29.96 27.93 27.81 29.49 27.16 24.28 

好莱客 13.71 13.92 14.25 13.35 11.78 14.74 13.52 10.89 

皮阿诺 16.18 17.76 18.38 15.10 14.40 13.73 14.16 8.59 

我乐家居 13.36 12.97 10.27 12.91 16.13 17.10 22.22 18.07 

资料来源：公司公告，国盛证券研究所 

 

图表 42：广告宣传推广费/营业收入 

 
2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 

志邦家居 6.63% 7.34% 6.45% 5.63% 6.07% 8.13% 8.80% 

欧派家居 3.97% 4.53% 4.37% 3.69% 3.91% 3.00% 2.44% 

索菲亚 4.31% 4.33% 3.43% 3.31% 4.17% 3.57% 3.08% 

金牌厨柜 7.55% 8.25% 5.46% 5.68% 5.02% 3.97% 1.86% 

尚品宅配 7.51% 6.19% 5.81% 6.70% 7.64% 6.93% 7.03% 

好莱客 6.71% 4.86% 4.76% 4.63% 5.47% 4.39% 4.26% 

皮阿诺 3.29% 1.55% 1.05% 1.86% 0.96% 0.49% 0.73% 

我乐家居 7.29% 3.07% 4.54% 5.18% 2.53% 6.00% 3.76% 

资料来源：公司公告，国盛证券研究所 

单经销商创收逐步提升，开店意愿提升。从经销商数量来看，志邦家居 2020 年橱柜、

衣柜业务经销商数量分别为 1253、1097 家，受精装房分流的影响，橱柜经销商数量比

较稳定，衣柜经销商数量快速增长（2020 年增长 208 家）。此外，志邦单经销商创收逐

步提升，2020 年志邦家居单经销商创收 95 万元，同比增长 4.2%，激发经销商开店意

愿，2017-2020 年平均每家经销商开店数量由 1.26 家提升至 1.36 家，接近欧派家居

1.39 家。 

图表 43：志邦家居经销商数量  图表 44：单家经销商创收（万元） 

 

 

 

资料来源：公司公告，国盛证券研究所 
 

资料来源：公司公告，国盛证券研究所 
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图表 45：C 端门店数量与经销商数量-横向对比 

 
资料来源：公司公告，国盛证券研究所 

 

线上线下齐头并进，未来增长动能充足。1）线下渠道：公司渠道下沉较早，目前橱柜、

衣柜五/六级城市收入占比分别达 54.5%、46.2%，预期未来公司一方面开拓南方区域，

另一方面继续下沉，门店数量仍有进一步提升空间。整装方面，2020 年公司重组整装

团队，重构整装产品体系，同时与第三方共同开发整装渠道专用软件，鼓励加盟商签约，

未来高增可期。2）线上渠道：围绕“周杰伦”等 IP 扩充私域流量，同时抓住直播风口，

2020 年开展全国大型直播 100 余场，为终端落地转化提供动能。 
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图表 46：零售渠道竞争策略 

 

资料来源：公司公告，国盛证券研究所 

 
图表 47：志邦橱柜低线城市收入占比过半（2020年）  图表 48：志邦衣柜低线城市收入占比最大（2020年） 

 

 

 

资料来源：公司公告，国盛证券研究所 
 

资料来源：公司公告，国盛证券研究所 

4.2 大宗：绑定头部地产，收入增长稳定、持续  

大宗收入增长稳定、持续，盈利能力强劲。2020 年志邦家居大宗业务创收 11.75 亿元，

同比增速达 84%。志邦 2010 年进军精装地产项目，目前切入多家头部地产供应链体系，

2020 年志邦获得中国房地产竞争力 10 强供应商、中国房地产开发企业 500 强地产首

选品牌等奖项，其百强地产客户占比已达 30%，其中前 10 占比 60%。我们认为头部

地产为保持产品、供应稳定，选择上游供应商的门槛与标准较高，且达成合作后轻易不

会更换；因此伴随精装红利释放，预计志邦家居大宗收入具备稳定性与持续性。 
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图表 49：志邦家居大宗业务规模、增速以及毛利率  图表 50：大宗业务规模横向对比 

 

 

 
资料来源：公司公告，国盛证券研究所 

 
资料来源：公司公告，国盛证券研究所 

5 盈利预测与投资建议 

盈利预测： 

橱柜：品牌具备较强知名度，预计未来 3 年开店数量 100/70/60 家，同店稳定增长；

此外，精装房渗透率仍有进一步提升空间，且公司在客户的采购比例稳步提升，预计

2021-2023 年收入为 31.7/41.2/49.0 亿元，同比增长 26.9%/30.1%/18.8%，毛利率为

40.9%/41.5%/42.1%。 

衣柜：初具规模，渠道扩张空间较大，同时橱柜衣柜具协同效应，预计未来 3 年开店数

量 290/250/200 家，同店稳定增长。此外，考虑衣柜规模快速上升，预期规模效应体

现有望带动毛利率提升，预计 2021-2023 年收入为 15.2/18.8/22.3 亿元，同比增长

33.4%/23.3%/18.9%，毛利率为 34.9%/36.2%/37.4%。 

木门：初步拓展，在橱柜衣柜优势品类带动下，预期零售和工程渠道都有望快速上量，

且利润率有望稳步提升。预计 2021-2023 年收入为 1.24/2.42/4.27 亿元，同比增长

185%/96%/76.4%，毛利率为 16.6%/18.9%/20.6%。 

图表 51：志邦家居-盈利预测 

单位：百万元 2019 2020 2021E 2022E 2023E 

营业收入 3840.4 682.5 4974.1 6403.1 7717.7 

毛利率 38.1% 36.5% 37.7% 38.5% 39.0% 

归母净利润 329.4 395.4 522.1 709.3 905.2 

橱柜 
     

收入 2117.1 2498.6 3169.9 4124.4 4898.0 

YOY 9.8% 18.0% 26.9% 30.1% 18.8% 

毛利率 42.4% 41.8% 40.9% 41.5% 42.1% 

门店数量 1535 1576 1676 1746 1806 

单店收入（万元） 96.3 84.0 84.0 85.7 87.4 

衣柜 
     

收入 734.4 1140.9 1521.4 1875.6 2229.9 

YOY 70.8% 55.3% 33.4% 23.3% 18.9% 

毛利率 31.6% 33.4% 34.9% 36.2% 37.4% 

门店数量 1078 1366 1656 1856 2006 

单店收入（万元） 68.1 83.5 91.9 101.1 111.2 
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木门 
     

收入 27.6 43.4 123.6 242.3 427.4 

YOY 254.7% 57.0% 185.0% 96.0% 76.4% 

毛利率 -3.6% 16.0% 16.6% 18.9% 20.6% 
资料来源：公司公告，国盛证券研究所 

 

投资建议： 

我们预计志邦家居 2021-2023 年营业收入为 49.74/64.03/77.18 亿元，分别同比增长

29.5%/28.7%/20.5% ， 归 母 净 利 润 为 5.2/7.1/9.1 亿 元 ， 分 别 同 比 增 长

32.0%/35.9%/27.6%，对应 PE 分别为 23.1X/19.3X/16.3X。我们选取欧派家居、索菲

亚、金牌厨柜、尚品宅配作为可比公司，以 2021 年 7 月 14 日市值为参考，按照市盈

率估值模型，该四家公司 PE 平均值为 23.1X。考虑到志邦家居多品类&多渠道搭建顺畅，

大家居战略稳步推进，当前估值低估，首次覆盖给予“买入”评价。 
图表 52：估值预测 

代码  公司名称  市值  
EPS PE 

2021E 2022E 2023E 2021E 2022E 2023E 

603833.SH 欧派家居 828 4.19 4.99 5.85 32.45 27.27 23.25 

002572.SZ 索菲亚 201 1.55 1.82 2.14 14.24 12.12 10.31 

603180.SH 金牌厨柜 65 2.45 3.08 3.77 17.13 13.63 11.12 

300616.SZ 尚品宅配 157 2.77 3.28 3.81 28.50 24.05 20.67 

603898.SH 好莱客 42 1.25 1.47 1.73 10.76 9.15 7.79 

002853.SZ 皮阿诺 39 1.44 1.84 2.29 14.48 11.33 9.10 

603326.SH 我乐家居 35 0.83 1.03 1.30 13.02 10.53 8.29 

603801.SH 志邦家居 97 2.29 2.90 3.64 23.08 19.27 16.34 
资料来源：wind，国盛证券研究所（备注：除志邦家居外，其余数据均来自 2021年 7月 14日 wind一致预期） 

 

6 风险提示 

疫情反复。疫情对国内外需求影响较大，若疫情在国内外持续蔓延，销售存下滑风险。 

地产竣工不及预期。家居行业受地产竣工和销售影响，若竣工不及预期将影响家居产品

销售。 

门店拓展不及预期。门店拓展不及预期，将影响公司产品销售。 
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